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Grundlagen

1.1 Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.12.2021 (Nds. GVBI.
S. 830).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

1.2 Geltungsbereich und Gr6l3e des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 1,36 ha und liegt am nérdlichen Siedlungsrand der
Ortslage Lauenbriick. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem Ubersichts-
plan auf dem Deckblatt dieser Begriindung und der Planzeichnung zu entnehmen.

Landkreis: Rotenburg (Wimme)
Gemeinde: Lauenbrtick
Gemarkung: Lauenbriick

Flur: 2

EIurstUcke im Eigentum der Samtgemeinde Fintel: 53/34, 53/45, 53/47
Offentliche Verkehrsflachen: 52/22 (teilw.), 53/35, 474/5 (teilw.)

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch den Verlauf der Wiimme (Uberschwemmungsgebiet) mit angrenzendem
Naturschutzgebiet ,Wimmeniederung mit Rodau, Wiedau und Trochelbach®,

e im Osten durch eine Freiflache der Gemeinde Lauenbriick mit dem anschlieRenden Ge-
lande der Martin-Luther-Kirche und die Strafte ,An der Kirche®,

e im Siuden durch die angrenzende Wohnbebauung und den anschlieBenden ,Gartenweg®
mit Rathaus und ebenfalls Wohnbauten auf dessen Siidseite und

¢ im Westen durch die angrenzende Wohnbebauung entlang der ,Bahnhofstraf3e*“.

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Lauenbriick ist gem. dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Ro-
tenburg (Wimme) Grundzentrum und mit der Grundschule an der Wimme und der Ober-
schule Fintauschule Hauptschulstandort der Samtgemeinde Fintel. Die Grundschule an der
Wimme hat eine AulRenstelle in Stemmen. Darlber hinaus gibt es in der Samtgemeinde
noch eine Grundschule in Fintel.
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Die Gemeinde Lauenbriick zeichnet sich neben der besonderen naturraumlichen Lage auch
durch die gute tUberortliche Verkehrsanbindung tber die B75 und die Eisenbahnstrecke Ham-
burg-Bremen aus. In den letzten zwei Jahrzehnten wurden in Lauenbriuck drei Neubauge-
biete ausgewiesen. Die Samtgemeinde hat zudem drei weitere konkrete Neubaugebiete, die
in den Einzugsbereich der Grundschule fallen, in der Planung. In Helvesiek und Lauenbrtick
werden je ca. 30 Bauplatze und in Stemmen ca. 15 Bauplatze entstehen. Nach Jahren rtick-
laufiger Schilerzahlen, in denen u. a. auch die AulRenstelle Helvesiek der Grundschule an
der Wumme ihren Betrieb einstellen musste, steigen die Schilerzahlen nun wieder. Derzeit
steht die Schule vor dem Ubergang von der Zwei- zur Dreiziigigkeit und die Flachen in den
bestehenden Raumlichkeiten werden knapp.

Die Samtgemeinde Fintel hat ihre sozialen Infrastrukturen den wachsenden Erfordernissen
anzupassen. Entsprechend der raumordnerischen Funktion Lauenbriicks als Grundzentrum
und Schulstandort der Samtgemeinde Fintel wurde die Schulinfrastruktur in den vergange-
nen Jahren stetig weiter ausgebaut. Neben dem reinen Zuwachs an Kindern stehen im schu-
lischen Bereich infolge demografischer und padagogischer Entwicklungen weitergehende
Anderungen an, die sich zukiinftig auch auf den Flachenbedarf fir Schulgebaude auswirken.
Dazu gehoren der weitere Ausbau der Ganztagsbetreuung, eine starkere Verflechtung der
Grundschule mit den vorschulischen Bildungs- und Betreuungsangeboten der Kindergarten,
inklusive Klassenverbande und weitere erforderliche Anpassungen der Schullandschaft, die
den Ansprichen modernen Lehrens und Lernens geschuldet sind.

Damit die Grundschule ihren padagogischen Qualitdtsanspriichen gerecht werden kann,
muss sie baulich wachsen. Ein zunachst angedachter Anbau an das bestehende Schulge-
baude wurde inzwischen verworfen, da das alte Gebaude aktuellen Raumanforderungen fur
den Schulbetrieb nicht mehr entspricht.

Daher ist bereits fiir dieses Jahr 2022 der Beginn der Errichtung eines Schulneubaus im
Suden des Schulgeléndes geplant. Mit dem Neubau erfolgt die Zusammenlegung der beiden
Schulstandorte und einhergehend die Schliel3ung der Auf3enstelle der Grundschule in Stem-
men. Damit entfallen bisherige Schwierigkeiten organisatorischer und materieller Art, insbe-
sondere zusatzliche Fahrtzeiten durch das Pendeln von Lehrern und Schiilern, doppelte Aus-
stattungen der Standorte usw.. Der Neubau entspricht modernen Anforderungen an Schul-
bauten. Die Raumlichkeiten kénnen zukunftig flexibler und damit auch effektiver genutzt wer-
den.

Das am Standort vorhandene ,alte” Schulgebaude ist grundsétzlich in einem guten baulichen
Zustand. Es soll daher erhalten und anderweitigen 6ffentlichen Nutzungen zugefuhrt werden.
Der Planbereich ist bisher nicht mit einem Bebauungsplan lberplant. Im Zuge des Bauan-
tragsverfahrens fiir den Schulneubau hat der Landkreis Rotenburg (Wimme) festgestellt,
dass eine Genehmigung auf der Grundlage des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB! insbesondere in
Bezug auf die Nachnutzung des Altbestandes ggf. stadtebauliche Konflikte ausldsen kdnnte.

Zur Steuerung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung wurde die Einleitung eines
formlichen Bebauungsplanverfahrens dringend empfohlen. Um stadtebauliche Fehlentwick-
lungen zu vermeiden hat die Gemeinde Lauenbriick sich diesem Ansinnen angeschlossen
und das Bebauungsplanverfahren, in dem insbesondere 6ffentlichen und privaten Belange
koordiniert und abgewogen werden sollen, in die Wege geleitet. Damit soll ein tGiber den bis-
herigen Schulbetrieb hinausgehender Gemeinbedarfsstandort entwickelt und dauerhatft pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 27 ,Grundschule Lauenbriick® verfolgt die
Gemeinde Lauenbriick zusammengefasst die folgenden Ziele:

o planungsrechtliche Sicherung und der Ausbau eines bestehenden Schul- und Gemein-
bedarfsstandortes,

1 Anmerkung: Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang beplanten Ortslage
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e planungsrechtliche Vorbereitung des Neubaus der Grundschule,
e Sicherung erganzender Gemeinbedarfsnutzungen,
¢ Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie

o die Einfigung in bestehende Bebauungsstrukturen.

1.4 Aufstellung als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage Lauenbriicks und
ist als etablierter Schulstandort bereits bebaut.

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes dient der Erhaltung und langfristigen Sicherung
des Schulstandortes. Gleichzeitig soll auch zukinftigen Erneuerungs- und flexibleren Anpas-
sungserfordernissen Rechnung getragen werden. Der Gemeinbedarfsstandort soll ausge-
baut und weiteren der Allgemeinheit dienenden Nutzungen zuganglich gemacht werden.

Die Erhaltung, Erneuerung, Anpassung und der Umbau eines vorhandenen Ortsteils sind
stadtebauliche Ziele der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan soll daher im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der ,Innenentwicklung® auf-
gestellt werden.

Nach 8§ 13 a BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
der Innenentwicklung mdéglich, wenn:

a) inihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung von weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt werden, wobei die Grundfla-
chen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

b) durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

c) keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzglter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zu a) Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachen stellt das Gesetz ausschliel3lich auf die
im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachen im Sinne des 8 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ab.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 13.600 m2. Die Obergrenze der zulassigen
Grundflache geman §19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m2 kann somit nicht Gberschritten wer-
den. Darlber hinaus gibt es im Umfeld des Bebauungsplans keine weiteren Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang zur vorlie-
genden Planung stehen und die hinsichtlich der zulassigen Grundflachen zu bertcksichtigen
waren.

Zu b) Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung enthalt eine Liste der
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterlie-
gen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz iber die Umweltvertraglich-
keitsprifung® (UVPG) unterliegen.

Zu c) Unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Buchstabe b werden sog. Natura 2000 Gebiete benannt.
Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder
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typischer Lebensrdume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der Vo-
gelschutz-Richtlinie und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie.

Im Norden des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Wimmeniederung“ (DE 2723-
331/ nach landesinterner Listung Nr. 38) als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung. Es
halt zum Plangebiet einen Abstand von 10 m im Nordwesten bis zu knapp 45 m im Nordos-
ten. Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen des FFH-Gebietes sind zudem als Natur-
schutzgebiet ,Wimmeniederung mit Rodau, Wiedau und Trochelbach“ (NSG LU 00355) ge-
schutzt. Das Naturschutzgebiet grenzt fast unmittelbar nordlich an das Schulgrundstiick an.
Nach Abgriff aus den nicht parzellenscharfen Umweltkarten Niedersachsens liegt einen Ab-
stand zum Plangebiet von ca. 1 m bis 3 m vor, der sich im Nordosten auf bis zu 10 m erwei-
tert. Vorliegend bildet das bereits bestehende Gebaude der Grundschule im Norden des
Plangebietes als durchgehender Riegel eine wirksame Abschirmung sowohl zum FFH-Ge-
biet als auch zum Naturschutzgebiet. Es bestehen daher keinerlei Anhaltspunkte dafir, dass
Arten oder Lebensrdume, die fur die Erhaltungsziele oder Schutzzwecke des FFH-Gebietes
bedeutsam sind, durch die vorliegende Planung in irgendeiner Weise beeintrachtigt werden.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft
zu erwarten.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB flr das Planaufstellungsverfahren ist damit gegeben.
Entsprechend wird von einer Umweltprifung abgesehen. Etwaige Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des § la Abs. 3
Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Es ist kein Umweltbericht
zu erstellen und es werden keine weiteren umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein
Monitoring wird nicht durchgefiihrt. Die Eingriffsregelung ist nicht abzuarbeiten, da die Ein-
griffe als vor der Planung erfolgt oder zulassig anzusehen sind.

Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Planung malRgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)
des Landes Niedersachsen von 2017 sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020
(RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Gemalfl LROP sind Art und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote an der
Nachfrage der zu versorgenden Bevolkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich
auszurichten. Bei der Abgrenzung der jeweiligen funktionsbezogenen mittel- und oberzent-
ralen Verflechtungsbereiche sind Erreichbarkeiten und grenziberschreitende Verflechtungen
sowie gewachsene Strukturen zu bertcksichtigen.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten
und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden (vgl.
Kap. 2.1 LROP). Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung sollen dabei Vorrang vor
Planungen und MafRnahmen der Auf3enentwicklung haben.

Gleichzeitig sind gem. Kap. 3.1.2 fur den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das
Landschaftsbild wertvolle Gebiete, Landschaftsbestandteile und Lebensraume zu erhalten
und zu entwickeln. Insbesondere die Gebiete des europaischen dkologischen Netzes ,Natura
2000 sind entsprechend ihrer jeweiligen Erhaltungsziele zu sichern (vgl. Kap. 3.1.3 LROP).

Lauenbriick ist im RROP 2020 als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung eingestuft. Eine grundlegende Aufgabe von Grundzentren ist zudem die Sicherung
von Wohn- und Arbeitsstatten.
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In Grundzentren sind nach Mdglichkeit vielfaltige zentrale Einrichtungen der Grundversor-
gung wie eine Gemeindeverwaltung, Schulen, Kitas, Einkaufsmarkte, Bank, Apotheke usw.
vorzuhalten. Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes.

7 ST THHDE| Die B 75 und die K212 werden als Haupt-
4 b f‘?r;{ ’Q: | verkehrsstralen regionaler Bedeutung
FONTES | dargestellt.

Lauenbrtck ist Haltepunkt mit Verknup-
fungsfunktion fir den OPNV an der elektri-
sierten Haupteisenbahnstrecke Hamburg-
Bremen.

T

e

Nordlich des Plangebietes ist ein Vorrang-
gebiet fir Natur und Landschaft kartiert so-
wie ergdnzend Natura 2000- Gebiete und
Flachen fir den Biotopverbund. Zudem
A A Al F ¥| wird der Verlauf der Wimme als Vorrang-
Abb. 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungspro- gebiet fur die Iandschaftsbezogene Erho-

gramm 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme), ohne : - _
Mafstab lung und als Vorranggebiet fir den Hoch

wasserschutz kartiert.

Fur das geplante Vorhaben sind insbesondere die nachstehenden Festlegungen des RROP
2020 fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) relevant:

Siedlungsstruktur:

Gemal Kap. 2.1 Satz 01 des RROP ist die Bauliche Entwicklung vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels vorrangig auf Grundlage des zentraltrtlichen Systems zu vollzie-
hen. Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des offentli-
chen Personennahverkehrs. In der Begrindung zu Kap 2.1 (Siedlungsstruktur) wird auf die
besondere Verantwortung der Stadte und Gemeinden hingewiesen, im Rahmen ihrer Zustan-
digkeit als Trager der Bauleitplanung die stadtebauliche Entwicklung nachhaltig sicherzustel-
len. Im Vordergrund steht dabei der flachensparende Umgang mit Grund und Boden und zur
Auslastung der Infrastrukturen, eine Konzentration der Siedlungstatigkeit auf die zentralen
Orte.

Gem. RROP Kap. 2.1 Satz 05 ist bei der gemeindlichen Entwicklung der Innenentwicklung
insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung gegeniber der Inanspruch-
nahme von bislang unberihrten Flachen im AulRenbereich Vorrang zu geben. Flachenspa-
rende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.
Die zeichnerische Festlegung der zentralen Siedlungsgebiete im RROP dient insbesondere
der Klarstellung der gewtinschten rdumlichen Konzentration und Bundelung von zentral6rtli-
chen Angeboten und Einrichtungen.

Mit diesem Verfahren werden keine Siedlungsflachen im Auf3enbereich in Anspruch genom-
men, sondern ein bestehender Gemeinbedarfsstandort wird bedarfsgerecht weiterentwickelt.

Freiraumverbund:

Klimaokologisch bedeutsame Freiflichen, die gem. RROP Kap. 3.1.1/01 zu erhalten und zu
entwickeln sind, liegen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor.

Bei stadtebaulichen Planungen und MalRBhahmen soll gem. RROP Kap. 3.1.1/02 auf die Er-
haltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung sowie auf eine 6ko-
logisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und sied-
lungsnahen FreirAume Wert gelegt werden.
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Durch die Berucksichtigung des Baum- und Griinbestandes im weiteren Planungsverlauf wird
die Durchgrinung des Siedlungsbereiches an diesem Standort auch zukinftig gesichert.

Bodenschutz:

Der Boden als eine endliche Ressource ist schitzenswert. Mit der Planung eines Grund-
schulneubaus wird eine Beeintrachtigung des Bodens einhergehen. Allerdings ist die Flache
durch die bisherige Nutzung als Pausenhof mit Stellplatzen (ca. 2.100 m2) und die Gebaude-
bestédnde der Grundschule mit Turnhalle (ca. 1.825 m2) bereits zu gut 30 % versiegelt und
somit vorbeeintrachtigt.

Andere geeignete Flachen sind derzeit nicht vorhanden, bzw. nicht aktivierbar. Die Erweite-
rung am bereits bestehenden Schulstandort wurde sowohl unter dem Gesichtspunkt der Mi-
nimierung von Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
als auch im Hinblick auf die Flachenverflugbarkeit getroffen und sorgfaltig abgewogen.

Natur und Landschaft:

Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Vorranggebiete fur Natur und Landschaft
sind in ihrer Funktion fur den Naturhaushalt zu sichern, zu entwickeln und vor stérenden
Einflissen und Nutzungen zu schitzen. Vorliegend handelt es sich um den Niederungsbe-
reich der Wimme, der sich ndrdlich des Geltungsbereiches erstreckt und der vor Beeintrach-
tigungen zu schitzen ist.

Darlber hinaus wird im RROP 2020 auf angrenzende Vorranggebiete fiir den Hochwasser-
schutz hingewiesen. Bei der Ausweisung von Siedlungsgebieten entlang von Fliel3gewas-
sern soll, geman Ziffer 06 des Kapitels 3.2.4 Wassermanagement, Wasserversorgung, Kis-
ten- und Hochwasserschutz, ausreichend Abstand zur Vorsorge gegen Hochwasserschaden
vorgesehen werden. Durch die Lage im Siedlungsbestand ergeben sich hinsichtlich der Ab-
stande zu Schutzgebieten keine Anderungen insofern sind diesbeziiglich auch keine negati-
ven Auswirkungen zu erwarten.

Infrastrukturen

Lauenbruck verfugt als Grundzentrum Uber eine gute Grundversorgung, die in den letzten
Jahren stetig ausgebaut wurde. Auch das nachstgelegene Mittelzentrum Rotenburg mit di-
versen Einkaufsmdglichkeiten und guten Versorgungsstrukturen ist mit einer Entfernung von
ca. 17 km gut erreichbar.

In Lauenbriick gibt es neben der Grundschule auch eine Oberschule. Sonstige weiterflih-
rende Schulen befinden sich in dem genannten Mittelzentrum.

Derzeit ist die Raumsituation der Grundschule sehr angespannt. Absehbar wird sich zudem
dieser Raumbedarf erhohen. Das bestehende Grundschulgebdude kann diesen Anspruch
nicht erfullen. Die Errichtung eines Neubaus wird als zwingend notwendig angesehen, um
die sozialen Infrastrukturen wachsenden Erfordernissen anzupassen.

Die Entscheidung ist zugunsten eines Grundschulneubaus auf dem Bestandsgelande der
Grundschule anstatt eines Neubaus im Auf3enbereich gefallen. Die Bestandsgebaude sind
im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit Ressourcen einer anderen 6ffentlichen Nutzung
zuzufihren.

Verkehr

Nordlich von Lauenbrick verlauft die Bundesstral3e B75. Die Anschlussstelle Sittensen der
Bundesautobahn (BAB 1) kann uber die Kreisstraf3e K212 und die Landesstral3e L130, er-
reicht werden. Uber die Haltestelle Lauenbriick ist der Ort an den SPNV in Richtung Bremen
und Hamburg angebunden. Diese Haltestelle ist in der zeichnerischen Darstellung des RROP
als Bahnhof mit Verkniipfungsfunktion fiir OPNV dargestellt.

Uber Buslinien kdénnen z.B. ScheelRel, Fintel, Schneverdingen und Rotenburg erreicht wer-
den.
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Fazit

Lauenbruck hat als Grundzentrum die regionalplanerische Aufgabe, soziale Infrastrukturen
in angemessenem Umfang vorzuhalten. Derzeit ist die raumliche Situation in der Grund-
schule sehr angespannt so dass ein Neubau der Grundschule erforderlich wird. Die Ge-
meinde hat sich im Sinne einer flichensparenden Planung fir einen Neubau am bestehen-
den Schulstandort und die Nachnutzung des bestehenden Gebaudes fir gemeindliche, aus-
schlielich dem Allgemeinwohl dienende Nutzungen entschieden.

Mit der vorliegenden Planung bereitet die Gemeinde Lauenbriick das Plangebiet sowohl fir
die Errichtung einer neuen Grundschule als auch fir die Nachnutzung des Geb&audebestan-
des bauleitplanerisch vor, um die sozialen Infrastrukturen zukinftigen Erfordernissen anzu-
passen.

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbestand. Als Mal3hahme der Innenentwicklung un-
terstitzt die Planung einen flachenschonenden Umgang mit Grund und Boden und kon-
zentriert die Siedlungstatigkeit auf die zentralen Orte.

Klimaokologisch bedeutsame Freiflaichen, die gem. RROP Kap. 3.1.1/01 zu erhalten und zu
entwickeln sind, liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Die Wimmeniederung mit ihren
sensiblen Uferbereichen liegt auRerhalb des Plangebietes und wird durch die abschirmende
Wirkung des bestehenden Gebaudes, das erhalten werden soll, in ihrer naturraumlichen
Funktion nicht beeintrachtigt.

Die Planung steht somit nicht in Konflikt mit den Zielen der Raumordnung. Dem Anpassungs-
gebot gemal § 1 Abs. 4 BauGB wird genugt.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Fintel wird das Plangebiet als Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule und Kindergarten dargestellt. Fir den
sudwestlichen Teil des Schulgrundstiicks sind
gemischte Bauflachen dargestellt. Es ist zudem
ein Bodendenkmal innerhalb des Geltungsberei-
ches verzeichnet. Ostlich des Plangebietes ist
entsprechend der vorhandenen Nutzung eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kirche dargestellt, studlich Flachen fur das Rat-
haus. Sidwestlich des Plangebietes ist eine Fla-
che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Post dargestellt und im Stdosten ein Ju-
gendheim. Im Anschluss an die Gemeinbedarfs-
flachen befinden sich im Wesentlichen gemischte
Bauflachen.

Nordlich des Plangebietes wird eine von einem
natirlichen Uberschwemmungsgebiet (iberla-
gerte Griunflache dargestellt, die zudem dem
Mafstab Landschaftsschutz dient.
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Die K212 ist als Hauptstral3e gekennzeichnet, entlang derer u. a. die Hauptwasserleitungen
verlaufen. Dartber hinaus sind 20-kVHochspannungsleitungen kartiert, die das Plangebiet
kreuzen. Sie wurden inzwischen verlegt und verlaufen unterirdisch.

Die durch diesen Bebauungsplan zukunftig ausgewiesene Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke sowie kommunale Verwaltun-
gen“ geht hinsichtlich des Nutzungsspektrums tber die bestehende Darstellung einer Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und Kindergarten hinaus. Unter ande-
rem in Anbetracht der angrenzenden Rathausnutzung wird allerdings eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung weitergefiihrt. Auch in den dargestellten gemischten Bauflachen wéren
Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kulturelle und soziale Zwecke grundsétzlich zuléssig, so
dass es hier keinen Widerspruch gibt und die Planung mit dem Flachennutzungsplan grund-
satzlich vertraglich ist.

Sie kann aus diesem allerdings nicht unmittelbar entwickelt werden, so dass der Flachennut-
zungsplan ggf. im Wege einer Berichtigung anzupassen ist. Dies ist bei Bebauungsplénen
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a Abs. 2 BauGB formlos mog-
lich.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

3.1 Innerdrtliche Lage, VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist unmittelbar Uber die ,Schulstrale” (im weiteren Verlauf ,An der Kirche®)
und den ,Gartenweg® erschlossen und Uber diese an die Bahnhofstral3e und die Berliner
Stral3e (K212) angebunden.

Eine weitere als Nebenerschlieung fir die Lehrerparkplatze und Rettungsweg fungierende
Zufahrt zum Schulgelande von der BahnhofstralRe erfolgt Gber den ,Schilerweg®.

Den Schulhof quert derzeit eine ful3laufige Wegeverbindung.

3.2 Bestehende Nutzungen, Bebauungsstruktur und Topografie

Obwohl am westlichen Ortseingang gelegen, befindet sich das Plangebiet doch im funktio-
nalen Zentrum Lauenbriicks. Mit dem Rathaus, der Grundschule mit Sporthalle und der Mar-
tin-Luther-Kirche liegt hier ein Gemeinbedarfsschwerpunkt, der Uber die Jahre immer weiter
ausgebaut wurde. Die umgebenden, einst gemischt genutzten, baulichen Strukturen werden
heute durch freistehende Hauser mit vorrangig Wohnnutzung und teilweise gro3en Garten
gepragt. Nur noch vereinzelt gibt es nicht stérende Gewerbebetriebe, Dienstleistungen oder
Laden im Umfeld. Die meist eingeschossigen Gebaude sind alteren Baujahrs (ca. 1920 bis
1960). Erganzend gibt es einige Walmdachbungalows etwas jingeren Datums. Pragend in
der Umgebung des Plangebietes ist das (steil) geneigte Dach mit roten, rotbraunen oder
anthrazitfarbenen Dacheindeckungen. Bei den Nebengebauden oder der Sporthalle gibt es
auch flache Déacher. Bei den Fassaden dominiert ein roter Verblender. Es gibt aber auch
Putzbauten.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich der &ltere Teil der Schule aus dem Jahr
1932 als zweigeschossiger Klinkerbau mit Walmdach. Zu Beginn der 1960er Jahre wurde ein
weiterer zweigeschossiger, mit einem Satteldach versehener Baukorper erstellt, der durch
flache, pavillonartige Zwischenbauten ergénzt und an den Altbau angebunden wurde. Zur
gleichen Zeit wurde im Sudosten des Plangebietes die Sporthalle erstellt, die ebenfalls aus
einem Satteldachteil mit einem Flachdachnebentrakt besteht.

Die AulRenanlagen beschranken sich auf Laufbahn, Sprunggrube und Rasenflachen sowie
diverse Wegeverbindungen Uber das Gelande. Es gibt auf dem Schulhof einigen Altbaumbe-
stand, vorwiegend Eichen, Buchen, Linden, Birken und einige Tannen. Dartber hinaus wur-
den in den vergangenen Jahren diverse Obstbaume und u. a. Weil3dorne gepflanzt.
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Die zentrale Rasenflache ist im Stden und Westen von Hecken eingefasst. Gleiches gilt fur
die tber den Schillerweg erschlossenen Stellplatze bzw. die Fahrradabstellplatze.

Ostlich des Plangebietes befindet sich hinter der Martin-Luther-Kirche der értliche Friedhof.
Entlang der ErschlieRungsstralle ,An der Kirche® gibt es weitere Stellplatze, Uberwiegend fur
die kirchliche Nutzung.

Im Nordosten fliel3t die Wimme fast unmittelbar am Schulgrundstiick entlang, um dann etwa
in der Mitte des Schulgrundstiicks den Verlauf Richtung Norden zu &ndern und nun einen
deutlich groReren Abstand zu halten.

Das Gelande des Plangebietes ist eben. Die Gelandehohe liegt bei etwa 30 m & NHN (Nor-
malhéhennull) und differiert im Verlauf nur um bis zu ca. 50 cm.

3.3 Bestehendes Planungsrecht und angrenzende Satzungen

Das Plangebiet ist bereits als Gemeinbedarfsflache genutzt und mit einem als Grundschule
genutzten Gebaude inklusive Nebenanlagen und Freiflachen bebaut. Es ist an drei Seiten
von Bebauung umgeben und als ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil* dem Innenbereich
nach 8§ 34 BauGB zuzuordnen.

Mit dem einfachen Bebauungsplan Nr. 4 wurde 1976 fir entsprechend gekennzeichnete
StralRen- und Wegezlige in Lauenbriick eine zweigeschossige Bauweise als zulassig erklart.
In den mit x gekennzeichneten StraRenziigen wurde dies offensichtlich wieder zurtickgenom-
men, so dass hier eine eingeschossige Bebauung zu erfolgen hat.

Abb. 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Lauenbriick, ohne MaR3stab

Fuar die Stral3e ,An der Kirche® ist weiterhin eine 2-geschossige Bebauung zulassig.

Nordlich des Plangebietes und der Wimme grenzt der Bebauungsplan Nr. 10 ,Aukamp* fur
den Mobilheimpark Aukamp an. Die Flache fir die Mobilheime hélt allerdings einen Abstand
von etwa 300 m Luftlinie zum Plangebiet und hat daher keinen nennenswerten Einfluss auf
die Planung.
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1974 wurde stidwestlich des Plangebietes zwischen BahnhofstralRe und Fintau ein kleinteili-
ges Baugebiet fur eingeschossige Bauten mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,5
ausgewiesen.

Weitere Satzungen oder Bebauungspléane befinden sich im Einflussbereich des Plangebietes
nicht. Konflikte mit den Inhalten der benannten Bebauungspléne entstehen durch die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans nicht.

Erlauterungen zu den Planinhalten

Im Plangebiet ist mit der bestehenden Grundschule bereits eine Einrichtung fiir den Gemein-
bedarf vorhanden. Weitere Flachen fir Gemeinbedarf sind mit dem Rathaus und der Kirche
im unmittelbaren Umfeld des Schulgelandes vorhanden.

Geplant ist der Neubau der Grundschule als zweigeschossiger Riegel, der den bestehenden
Schulhof im Suden des Plangebietes abschlie3t. Damit wird dieser schalltechnisch gut von
der angrenzenden Nachbarschaft abgeschirmt. Stérungen durch den Schulbetrieb kénnen
weitegehend vermieden werden.

Abb. 4: Auszug aus dem Lageplan zum geplanten Entwurf der Firma Goldbeck GmbH fiir den Schulneubau, ohne MaRRstab
und Gewahr der Aktualitat

Die Planung bertcksichtigt die besondere, naturnahe Lage u. a. durch den weitgehenden
Erhalt der Baumbestéande und der Griunstrukturen. Auch der Schulhof kann zu grof3en Teilen
weiter genutzt werden.

Da der bauliche Bestand der ,Alten” Schule erhalten werden soll, moéchte die Gemeinde ei-
nen Uber den reinen Schulbetrieb hinausgehenden Gemeinbedarfsstandort entwickelt und
planungsrechtlich sichern.

4.1 Art der Baulichen Nutzung

Die Errichtung und Erhaltung ortlicher Schulen und Kindergarten gehért zum Kernbereich der
gemeindlichen Daseinsvorsorge in der Bauleitplanung und ist daher gemeinwohlorientiert.

Als Art der baulichen Nutzung wird deshalb eine Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt.
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Entscheidend fur die Ausweisung von Flachen fur den Gemeinbedarf ist, dass die Anlagen
oder Einrichtungen auf solchen Flachen der Allgemeinheit dienen und dass offentliche Auf-
gaben ohne ,privatwirtschaftliches Gewinnstreben“? wahrgenommen werden.

Eine konkrete Nachnutzung des Gebaudebestandes steht noch nicht fest. Angedacht ist die
Einrichtung z. B. eines zweizigigen Kindergartens im dstlichen Gebaudeteil. Durch die ge-
meinsame Nutzung von Freiflachen, Raumlichkeiten und Versorgungsstrukturen mit der
Grundschule kdnnten Synergieeffekte entstehen. Ein Teilbereich kénnte ohne erheblichen
Umbauaufwand ergéanzend zum nahen Rathausstandort fir Verwaltungszwecke genutzt
werden oder oOrtlichen Vereinen zur Verfugung gestellt werden.

Zur ,Bestimmtheit der planerischen Aussagen® und zur Beurteilung und Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange missen Gemeinbedarfsflachen bereits konkrete und eindeu-
tige Nutzungszwecke zugeordnet werden. Die Festsetzung einer bloRen Flache fur den Ge-
meinbedarf genigt nicht.

Gleichwohl lassen sich nutzungsstrukturell zusammenhangende Gemeinbedarfseinrichtun-
gen zusammenfassen. Nebeneinrichtungen und Anlagen, die mit der wesentlichen Nutzung
eng verbunden sind oder gemeinsame Synergien aufweisen, dirfen ebenfalls gemeinsam
ausgewiesen werden.

Vorliegend ist lediglich die Lage der neuen Grundschule vorgegeben. Die sonstigen vorge-
sehenen Nutzungen werden sich im Bestandsgebaude entwickeln. Kooperationen und ge-
meinsame Nutzungen der geplanten Einrichtungen sind im Sinne einer nachhaltigen Geb&u-
debewirtschaftung erwiinscht. Eine abschlieRende Verortung und Abgrenzung der Nutzun-
gen untereinander kann erst im Zuge der Realisierung der Umnutzung getroffen werden.

Vorliegend wird daher das gesamte Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen fur soziale und kulturelle Zwecke sowie kommunale Verwaltun-
gen“ festgesetzt. Die auf der Flache zulassigen Nutzungen werden konkretisiert und dem
Standort entsprechend eingeschrankt.

Zulassig sind die folgenden Anlagen und Einrichtungen:

e Schulen,

e Sporthallen, Aul3ensportanlagen,

¢ Kindertagesstatten,

e Freizeit- oder Beratungseinrichtungen fur Kinder, Jugendliche und Senioren,

e Einrichtungen der kommunalen Verwaltung,

e AuBen- und Freigelande,

o erforderliche Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen oder

e sonstige der 0. g. Nutzungsbestimmung dienende Anlagen oder Veranstaltungs-
raume.

Damit ist es moglich statt eines Kindergartens im Bedarfsfall ggf. auch andere soziale Ein-
richtungen, z. B. fur Jugendliche oder Senioren, im Bestandsgeb&ude unterzubringen. Er-
ganzend wird zudem festgesetzt, dass eine Nutzung der Gebaude zu sonstigen Bildungs-
zwecken sowie sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken auf3erhalb der Betriebszeiten
oder ergénzend zu den jeweiligen Betriebszeiten zulassig ist.

2 vgl. Kommentar zum BauGB, Ernst-Zinkahn-Bielenberg, § 9 (1) Nr. 5, Rd. 58
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Dadurch wird sichergestellt, dass eine multifunktionale Nutzung der Einrichtungen, z. B. der
Sporthalle durch die ortlichen Vereine, im Sinne von Mehrfach- und auch Mehrgenerationen-
nutzungen zukinftig moglich sind.

Erganzende, ahnlich gelagerte Angebote, wie z.B. Volkshochschule, Elterntreff, Beratungs-
angebote, offener Mittagstisch usw. sind denkbar und durchaus erwiinscht. Mit der getroffe-
nen Nutzungsfestsetzung kann die Gemeinde Lauenbriick bedarfsgerechte und flexible An-
gebote in ihren Raumlichkeiten schaffen. Im Sinne einer nachhaltigen guten Auslastung des
Gebaudebestandes kdnnen zudem Synergieeffekte auch aufRerhalb der Nutzungszeiten der
Einrichtungen generiert werden.

4.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen.

Die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen erfolgt gesondert, d. h. es handelt sich nicht um
Baugebiete gem. § 1 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Daher sind bei Flachen flr
den Gemeinbedarf auch in qualifizierten Bebauungsplanen keine Festsetzungen zum Maf3
der baulichen Nutzung und der Gberbaubaren Grundsticksflachen notwendig.

Vorliegend wird jedoch die Begrenzung der Uberbaubaren Flachen als erforderlich angese-
hen, um den dorflich gepragten stadtebaulichen Mal3stab zu sichern. Auch im Hinblick auf
die Lage am Rande eines Landschaftsschutzgebietes wir eine Beschrankung als erforderlich
angesehen.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf wird die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend
der kiunftig geplanten intensiveren Nutzung der Flache mit 0,5 festgesetzt. Es ist davon aus-
zugehen, dass neben der Versiegelung durch Gebaude in nicht unerheblichen Umfang auch
Pausenhofe, Terrassen, Wegeverbindungen usw. auf die Grundflachenzahl anzurechnen
sind, so dass es zu keiner GberméaRigen baulichen Verdichtung kommen wird und die stad-
tebauliche Vertraglichkeit auch weiterhin gesichert ist.

Zudem werden Uberschreitungen gemaR § 19 (4) BauNVO zugelassen, um auf dem Schul-
grundstuck samtliche erforderlichen baulichen Anlagen und Nebenanlagen, Stellplatze und
Zufahrten etc. errichten zu kénnen.

Unter Berticksichtigung der umgebenden stadtebaulichen Struktur wurde zunachst erwogen,
das Mal der baulichen Nutzung hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse auf zwei Vollge-
schosse (Il) zu begrenzen. Da sich die Flache im Eigentum der Samtgemeinde befindet,
wurde diese Begrenzung jedoch als nicht erforderlich angesehen.

Die Samtgemeinde Fintel wird in Abstimmung mit der Gemeinde Lauenbriick daflr Sorge
tragen, dass sich eine bauliche Entwicklung nur in angemessenem und erforderlichem Um-
fang vollzieht.

Da der Gebaudebestand bereits langer als 50 m ist, wird eine sog. abweichende Bau-
weise (a) festgesetzt, um die gro3en Schulbauten errichten bzw. nachnutzen zu kdénnen. In
der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichen Grenzabstand zu errichten. Sie
durfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

Weitergehende Festsetzungen hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung werden fir die
Gemeinbedarfsflache als nicht erforderlich angesehen.

Die Baugrenzen orientieren sich im Norden des Schulbaus und im Westen der Turnhalle in
ihrem Verlauf an den Bestandsgebauden. Lediglich im Nordwesten ist aufgrund des Verlaufs
des Hochwasserschutzgebietes die Baugrenze gegentuber dem Bestand geringfugig zuriick-
versetzt. Fur die bestehenden baulichen Anlagen gilt im Hinblick auf erforderliche Reparatur-
und ErhaltungsmafRnahmen sowie Nutzungsanderungen Bestandschutz. Im Falle von Neu-
bauten ist der zurtickgesetzte Verlauf der Baugrenze malf3geblich.
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Um einen gewissen Abstand zu privaten Ruhebereichen sicherzustellen, halten die Baugren-
zen zu angrenzenden privaten Garten der Anlieger im Westen und Suden des Plangebietes
einen Abstand von 5 m. Ansonsten wird ein einheitlicher Abstand von 3 m zu den dulReren
Abgrenzungen der Flache fur Gemeinbedarf als ausreichend angesehen. Die Anordnung von
Baukorpern ist somit flexibel und im Bedarfsfall hatte der 6ffentliche Gebaudebestand in ge-
wissem Umfang noch Erweiterungsoptionen.

Weitere Vorgaben oder Beschrankungen hinsichtlich der Bebaubarkeit sind aus stadtebauli-
cher Sicht nicht erforderlich.

Der bestehende Schulstandort erhalt als Flache fiir Gemeinbedarf ausreichende Entwick-
lungsspielrdume um sich an zukiinftige Bedarfe anpassen zu kénnen und sich weiterzuent-
wickeln.

4.3 Grunordnung

Es handelt sich um eine in weiten Teilen bereits bebaute Flache im Eigentum der Samtge-
meinde Fintel. Die Freiflachen sind als Schulhof géartnerisch gestaltet. Sie werden durch die
Samtgemeinde gepflegt, die auch fur den weitgehenden Erhalt des Baumbestandes im Plan-
gebiet Sorge tragt.

Beim Entwurf zum Neubau der Grundschule Lauenbriick wurde der Baumbestand bei der
Stellung der Baukoérper besonders beriicksichtigt. Da es sich jedoch nicht um einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan handelt, ist dieser Entwurf nicht Gegenstand des Bauleitplan-
verfahrens.

Sofern im Zuge konkrete BaumalRnahmen oder der Umgestaltung von Freiflachen, Pausen-
hofen usw. zukinftig Baume zu fallen sind, wird vorsorglich an dieser Stelle darauf hingewie-
sen, dass fir Einzelbdume ab einem Stammdurchmesser von 50 cm Fallgenehmigungen bei
der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wimme) einzuholen sind.
Gleiches gilt fur die Fallung flachiger Gehdlzbestande (Feldgehélze, Hecke, Hofgeholze,
Siedlungsgehdlze) ab einer Flache von 30 m2. Es ist davon auszugehen, dass Ausgleichs-
pflanzungen vorzunehmen sind. Ausgenommen von dieser Regelung sind nicht-heimische
Nadelbaume wie z. B. Fichte, Tanne oder Thuja sowie exotische Laubbaume (z. B. wie Mag-
nolien oder Gingko).

4.4 VerkehrserschlieBung

Die Erschliel3ung des Plangebietes ist durch die Anbindung an das vorhandene Stral3ennetz
gewahrleistet. Die Zufahrt zu den Gemeinbedarfsflachen erfolgt im Osten wie bisher Gber die
direkten Anbindungen von der ,Schulstrae“ und den ,Gartenweg®, bzw. die Strale ,An der
Kirche“ und im Westen zur erganzenden ErschlieRung der Stellplatze zudem Gber den ,Schu-
lerweg".

Diese offentlichen Verkehrsflachen werden lediglich in ihren bestehenden Abmessungen
nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen. Weitere Differenzierungen, wie die Festset-
zung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung z. B. fir Parkplatze, werden vor-
liegend als nicht erforderlich angesehen. Die Gestaltung des StralRenraumes kann dann ohne
Einschrankungen nach dem jeweiligen Bedarf angepasst oder verandert werden.

Nach derzeitiger Planung bleibt die Lage der bestehenden Parkplatzanlage im Westen des
Bestandsgebaudes erhalten. Der Bedarf wird sich gegeniiber dem Bestand auch bei einer
neuen Nutzung voraussichtlich nicht erheblich verandern. Fir den geplanten Neubau der
Grundschule werden erganzende Stellplatze erforderlich, die nach derzeitigem Planungs-
stand ebenfalls westlich des Bestandsgebaudes angeordnet werden sollen.
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Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass es durch den Neubau der Grundschule zu einer
Erhohung des Verkehrs in der Umgebung des Plangebietes kommen wird. Durch die Zusam-
menlegung mit der der Aul3enstelle der Grundschule in Stemmen wird es im Gegenzug al-
lerdings auch zu eine Reduzierung von Fahrten kommen, da die ,Zwischenfahrten® durch
Lehrer und Schiler im Tagesverlauf entfallen.

Durch die Anordnung der Stellplatze kann sichergestellt werden, dass insbesondere die
schitzenswerten Freiraume und Gartenbereiche der Nachbarschaften nicht erheblich nega-
tiv beeintrachtigt werden. Die Beeintrachtigungen durch den Schulbetrieb sind zudem zeitlich
eng begrenzt. Im Uberwiegenden Tagesverlauf und insbesondere nachts sind keine Geréau-
schimmissionen zu erwarten.

Die bestehenden fulaufigen Durchwegungen des Gelédndes sollen grundsatzlich erhalten
bleiben. Sie werden jedoch ebenfalls zugunsten jederzeit anpassbarer Auf3enanlagen nicht
explizit festgesetzt. Damit bleiben der Gemeinde gréRtmdgliche Gestaltungs- und Entwick-
lungsspielraume.

4.5 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die 6rtlichen Versorgungsnetze angeschlossen. Die notwendi-
gen Ver- und Entsorgungsstrukturen sind in den angrenzenden Straf3enraumen vorhanden.
Es ist davon auszugehen, dass die bestehenden Netze ausgebaut und erweitert werden kon-
nen.

Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Elektrizitdt und Telekommunikation

In dem Bereich befinden sich bereits Versorgungsanlagen fir Trinkwasser, Gas, elektrische
Energie und Telekommunikation, an die bei Erweiterungsbedarf angeschlossen werden
kann. Die Grundschule ist an ein drtliches Nahwarmenetz angeschlossen, dessen Erweite-
rungsmaoglichkeiten derzeit gepruft werden.

Fur die Koordinierung ggf. erforderlicher Ausbaumafinahmen sind die Leitungstrager recht-
zeitig in die Planung von Baumaf3nahmen einzubeziehen.

Abwasserbeseitigung

Der Anschluss des Plangebietes an die Abwasserbeseitigung ist bereits vorhanden. Es wird
davon ausgegangen, dass die Kapazitaten der vorhandenen Leitungen auch fir geplante
Erweiterungsmal3nahmen ausreichend bemessen sind.

Oberflachenentwasserung
Ausgewiesene Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Eine Versickerung des Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ist aufgrund der Boden-
verhaltnisse und des hohen Grundwasserstandes am Standort nicht moglich. Das anfallende
Niederschlagswasser wird daher auf dem Gelédnde gesammelt und dann Uber die offentliche
Regenwasserkanalisation abgeleitet. Fir konkrete bauliche MalRnahmen ist daftir im Zuge
der Baugenehmigung bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Rotenburg (Wimme)
ein Erlaubnisantrag zu stellen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung im Brandfall ist zu gewéhrleisten. Die erforderliche Léschwas-
serversorgung wird durch die Samtgemeinde Fintel sichergestellt. Zusétzliche Loschwasser-
entnahmestellen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Weiterer Bedarf
kann sich aber im Einzelfall im Zuge konkreter Baumal3hahmen ergeben und ist dann ent-
sprechend abzustimmen.
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Millentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme) als Trager der
Miullentsorgung.

Die Mullbehélter sind an Tagen der Abfuhr spatestens bis 6.00 Uhr im Bereich der 6ffentli-
chen Stral3en bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zu-
rickzuholen.

Die Anfahrbarkeit durch Schwerlastfahrzeuge der Millabfuhr muss ungehindert gewéhrleis-
tet sein. Ausreichende Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind einzurichten. Diese
sind mdglichst in Bauteile zu integrieren, durch Hecken oder Rankgeriste einzugriinen oder
mit einer Verkleidung zu versehen, um sie den Blicken von der Stral3e oder dem Schulhof zu
entziehen.

4.6 Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet grenzt an drei Seiten unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich, und
wird bereits als Grundschulstandort mit entsprechenden Freiflichen und Au3enanlagen ge-
nutzt. Entsprechend hoch ist die vorhandene Versiegelung. Die Wimmeniederung grenzt
unmittelbar nérdlich an das Plangebiet an.

Die Empfindlichkeit gegentber der Planung ist wie folgt einzuschatzen:

Boden, Wasser, Klima und Luft

Das Plangebiet ist als Bestand zu werten. Im Bereich der versiegelten und bebauten Flachen
sind die Funktionen des Bodens als Filter- und Puffersystem, als Lebensraum und potenzielle
Flache fur die Grundwasserneubildung bereits verloren gegangen.

Mit der Umsetzung dieser Bebauungsplanung werden Moglichkeiten flir eine weitere Bebau-
ung von Flachen in der zentralen Ortslage aktiviert. Dabei werden ggf. auch bisher unbebaute
Flachen versiegelt, so dass es im Hinblick auf das Schutzgut Boden zu Beeintrachtigungen
kommen wird.

Die Gemeinde versucht die Beanspruchung von Flachen nur im notwendigen Maf3e und mit
mdoglichst sparsamer Versiegelung umzusetzen.

Die Planung an einem bestehenden Standort ist jedoch mafdvoll und gegeniiber einer Neu-
planung oder Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen im AuRenbereich grundséatzlich vorzu-
Ziehen.

Durch den Bebauungsbestand und den weitgehenden Erhalt des klimawirksamen Baum- und
Strauchbestandes ist davon auszugehen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir die
Faktoren Luft und Klima nur eine geringe Bedeutung hat. Es sind keine besonderen Festset-
zungen notwendig.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes selbst nicht vorhanden. Die Wimme
mit ihren Niederungsbereichen befindet sich in unmittelbarer N&dhe zum Plangebiet. Beein-
trachtigungen sind aufgrund des bestehenden, abschirmenden Bestandsbaus nicht zu er-
warten.

Insgesamt weist das Plangebiet hinsichtlich der Schutzgtiter Boden, Wasser, Luft und Klima
nur eine geringe Empfindlichkeit gegentber der Planung auf. Die folgenden Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen haben daher lediglich einen allgemeinen, empfehlenden Cha-
rakter bzw. sind ggf. in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.
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e Zur Sicherung und zum Schutz des Oberbodens ist die DIN 18915 i. V. m. DIN 18300
mafgeblich. Der belebte Boden, der fur die Anlage der spateren Vegetationsflachen
von grof3em Wert ist (Mutterboden), ist vor der Durchflihrung von BaumaRnahmen ab-
zuschieben und zur spateren Wiederverwendung zwischenzulagern oder sofort wieder
als Deckschicht auf Pflanzstandorte aufzubringen. Hiermit lasst sich der Eingriff auf
den Lebensraum Boden mindern.

o Der Boden ist vor Schadstoffeintragen entsprechend dem Stand der Technik zu scht-
zen.

e Die Bodenversiegelung sollte durch weitgehenden Verzicht auf voll versiegelte Bau-
weisen minimiert werden. Dies kann z. B. durch die die Verwendung wasserdurchlas-
siger Materialien auf Stellplatzen oder Zufahrten erfolgen. Eine versickerungsfahige
Flachengestaltung unterstitzt maRgeblich die Funktionen des Bodens fur den Wasser-
haushalt und wirkt insbesondere regulierend auf den Regenwasserabfluss. Dadurch
erhdht sich auch die Verdunstungsrate, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken
kann.

o Bepflanzungen mit standortheimischen Baumen und Strauchern férdern einen klimati-
schen Ausgleich (Frischluft) und haben zudem eine Filterfunktion in Bezug auf Staube
und Aerosole.

e Emissionen sind nach dem neuesten Stand der Technik zu begrenzen.

o Gebaudebestand und Neubauten sollten energetisch optimiert und die Nutzung rege-
nerativer Energien gefoérdert werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Landschaft im Raum Lauenbriick wird durch die Wimmeniederung mit der naturrdumli-
chen Untereinheit ,Finteler Niederungen® gepragt. Das Niederungsgebiet ist mit ausgedehn-
ten grundwassernahen Sanderflachen zwischen Kénigsmoor und den Veseder Mooren, von
Wimme und Fintau sowie dem dichten Netz ihrer Zufliisse durchzogen. Es tberwiegen Pod-
sole und (Pseudogley-) Braunerden.

Die im Norden des Plangebietes angrenzende Wimmeniederung ist als sog. Fauna-Flora-
Habitat (FFH)- Gebiet und Naturschutzgebiet ausgewiesen. Es handelt sich um einen Bio-
toptyp sehr hoher Bedeutung (Wertstufe V), vorliegend insbesondere fir Libellen und eine
Landschaftsbildeinheit hoher Bedeutung. Die Gewasserrander sind Uberschwemmungsge-
biet.

Das Plangebiet befindet sich allerdings vollstandig im Siedlungsbereich, der keine besondere
Wertigkeit aufweist. Im Zuge der Realisierung von BaumalRnehmen werden ggf. bereits vor-
beeintrachtigte Flachen in geringem Umfang neu versiegelt.

Es befinden sich keine Naturdenkmaler, geschutzte Objekte oder geschitzte Gebiete im
Sinne des Naturschutzrechts im Plangebiet oder sind durch die Planung indirekt betroffen.
Es handelt sich bei dem Schulstandort um einen bestehenden Innenbereichsstandort. Die im
Plangebiet vorhandenen Baume und Grinstrukturen bleiben weitgehend erhalten, so dass
erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen nicht anzunehmen sind.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet grenzt an die Flachen des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
Wiimme. Im Nordwesten des Geltungsbereiches liegt eine sehr geringfiigige Uberschnei-
dung (max. 2 m) des Uberschwemmungsgebietes mit dem Geltungsbereich vor.

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 77 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (WHG) in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten.

-16 -



Bebauungsplan Nr. 27 ,Grundschule Lauenbriick® Gemeinde Lauenbriick

Entsprechend ist die Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitplane im Auf3enbereich
oder auf bislang unbebauten Flachen gem. § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG in Uberschwemmungs-
gebieten untersagt.

Im Sinne des vorbeugenden Hochwasserschutzes sind die nattrlichen Uberschwemmungs-
gebiete von Bebauung und sonstigen MalRnahmen, die die Hochwasserrickhaltung beein-
trachtigen kénnen, freizuhalten.

Im Zuge dieser Bauleitplanung werden Flachen fir den Gemeinbedarf und keine Baugebiete
ausgewiesen. Gleichwohl wird der Hochwasserschutz beriicksichtigt. Das Uberschwem-
mungsgebiet wird nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen. Die Baugrenzen verlau-
fen auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes.

\ ~

Abb. 5: Auszug aus der Verordnung liber die Festsetzung des Uberschwenmmungsgebietes der Wiimme

Auf der Planzeichnung erfolgt ein Hinweis auf das Uberschwemmungsgebiet und die Schutz-
bestimmungen der 88 78 und 78 a des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG).
Fur die bestehenden baulichen Anlagen, die geringfiigig in das Uberschwemmungsgebiet
hineinreichen, gilt im Hinblick auf erforderliche Reparatur- und ErhaltungsmalRnahmen sowie
Nutzungsénderungen Bestandsschutz, damit eine Nachnutzung des Bestandes auch im
Falle von genehmigungspflichtigen Nutzungsanderungen nicht erschwert wird. Im Falle eines
Neubaus sind die auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes verlaufenden Baugrenzen be-
achtlich.

Dadurch wird mit diesem Bebauungsplan verbindlich sichergestellt, dass die Hochwasser-
rickhaltefunktion in der Umgebung des Plangebietes nicht eingeschrénkt wird.
Arten und Lebensgemeinschaften

Da die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1
BauGB erfolgt, gelten die Eingriffe, die auf Grund dieser Bebauungsplanénderung zu erwar-
ten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist dem-
nach nicht erforderlich.
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Die Belange des Naturschutzes und die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind jedoch in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Ge-
genstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG. Nach den generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden des § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es verboten:

¢ _wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstétten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
(Tétungs- und Verletzungsverbot),

o wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren (Stérungsverbot),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschuitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen oder sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten),

o wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen oder sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbot in Bezug auf Pflanzen).”

Die Zugriffsverbote werden in § 44 Abs. 5 BNatSchG konkretisiert. Ein Versto3 gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 BNatSchG liegt nicht vor, sofern die 6kologische Funk-
tion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird. Fur die Bauleitplanung sind dabei die ,streng geschutzte Arten®
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten relevant.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst im Zuge der Realisierung von Vor-
haben. Gleichwohl ist den Belangen des Artenschutzes soweit moglich bereits in der Bauleit-
planung Rechnung zu tragen und sicherzustellen, dass potenzielle Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten streng geschitzter Arten z. B. wahrend der Bauphase nicht beeintrachtigt werden.

Die Geholzbestande im Plangebiet bleiben weitgehend erhalten. Sie befinden sich bereits
jetzt im Siedlungsbereich und diirften hinsichtlich ihrer Eignung als potenzieller Lebensraum
sowie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gegeniiber dem Bestand keine erhebliche Ein-
schrankung erfahren.

Im Zuge baulicher Erweiterungsmalfinahmen kann es im Einzelfall zum Verlust von Baumen
und Grinbestdnden kommen. Auf der Planzeichnung erfolgt daher folgender Hinweis: Im
Zuge von Baumal3nahmen erforderliche Baumféallungen haben aul3erhalb der Brutzeit (An-
fang Marz bis Ende September) zu erfolgen oder es ist unmittelbar vor der Rodung durch
Begehung eines Fachkundigen sicherzustellen, dass keine Brutgeschéfte von Vogeln vorlie-
gen. Auf ggf. einzuholende Fallgenehmigungen wird erganzend hingewiesen.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung, der umgebenden Bestandsbebauung und des weitge-
henden Erhalts des Grinbestandes wird derzeit kein besonderer Untersuchungsbedarf im
Hinblick auf geschitzte Arten im Plangebiet gesehen. Artenschutzrechtliche Bestimmungen
sind auch unabhéngig vom Bebauungsplan zu bericksichtigen.

Der 8 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbote
des Artenschutzes und somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebens-
statten. Generell sind daher Gebaude vor Beginn von Sanierungs- oder Abrissarbeiten auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Gleiches gilt insbesondere
auch fir Altbaumbestéande. Werden Nistplatze geschitzter Vogelarten oder Quartiere von
Flederméusen gefunden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde
(UNB) des Landkreises Rotenburg (Wimme) abzustimmen und ggf. Ersatz zu erbringen.
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Unter Bericksichtigung dieser Vermeidungsmafnahmen kann ein Verstol3 gegen die Ver-
botstatbestéande des Artenschutzes (8 44 Abs. 1 BNatSchG) ausgeschlossen werden.

Es erfolgt mit der Planung kein Eingriff im Sinne des Artenschutzes.

Orts- und Landschaftsbild

Es handelt sich um eine bereits bebaute Innerortslage, so dass negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild nicht zu erwarten sind.

Die Gemeinde Lauenbrick bzw. die Samtgemeinde Fintel als Eigentimerin der Flache, wer-
den fur die Gemeinbedarfsflache sicherstellen, dass sich zukiinftige Neu- und Umbauten gut
in den gewachsenen stadtebaulichen Kontext einfligen. Zudem wird insbesondere der pra-
gende Baumbestand weitestgehend erhalten. Negative Auswirkungen auf das Ortsbild wer-
den nicht erwartet. Auf die Festlegung erganzender ortlicher Bauvorschriften gem. § 84
NBauO wird daher verzichtet.

Altlasten und Kampfmittel

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten inner-
halb des Plangebietes vor. Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche Boden-
geriiche, Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von Abféllen festgestellt werden, so sind
diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StraRenbau, Amts-
hof, 27356 Rotenburg (Wumme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf
weiteres einzustellen. Hierzu erfolgt ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung.

Gleiches gilt fir Kampfmittel. Auch hier sind bislang keine Vorkommen im Plangebiet oder
dessen naherer Umgebung bekannt. Es erfolgt gleichwohl ein allgemeiner Hinweis auf der
Planzeichnung, dass, sofern sich wahrend Bauarbeiten der Verdacht auf Bombenblindgan-
ger oder andere Kampfmittel im Boden ergibt, unverziglich der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regio-
naldirektion Hameln-Hannover, zu informieren ist.

Kultur- und Sachguter

Das Plangebiet liegt im historischen Kern Lauenbriicks, so dass bei Bodeneingriffen im Zuge
von Bauarbeiten arch&ologische Funde oder Bodendenkmale gem. § 3 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetztes nicht auszuschlie3en sind.

Im Bereich des Pausenhofes ist im Flachennutzungsplan ein Bodendenkmal kartiert. Der
Gemeinde Lauenbriick sowie der Schulleitung ist kein Bodendenkmal auf dem Schulgeldnde
bekannt.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Durchfiihrung von Erdarbeiten nach
§ 13 des NDSchG bei Kenntnis oder Verdacht von Bodendenkmalen einer Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdrde bedarf, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist und bei genehmigungsfreien Vorhaben
im Vorfeld separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Aus-
grabung muss gerechnet werden.

Es wird an dieser Stelle explizit darauf hingewiesen, dass alle ur- oder friihgeschichtlichen
Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tonscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) und Fundstellen, die im Zuge von geplanten Bau- oder Erdarbeiten gemacht werden
gemal § 14 (1) NDSchG meldepflichtig sind.
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Bauarbeiten sind einzustellen und die Fundstellen sind unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehotrde des Landkreises Rotenburg (Wiumme) zur Kenntnis zu bringen.

Sie sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung tber das weitere Vorgehen zu schitzen. Ein entsprechender Hinweis dazu erfolgt
erganzend auf der Planzeichnung.

Weitere Baudenkmaler oder sonstige Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

Immissionsschutz

Der Schulstandort besteht seit fast 90 Jahren, so dass das Plangebiet Teil einer bestehenden
Gemengelage ist.

Vorbelastet ist das Plangebiet insbesondere durch An- und Abfahrtsverkehre des Schulbe-
triebs und die Nutzung des Schulhofes. In der Vergangenheit sind keine nennenswerten Kon-
flikte zwischen dem Schulbetrieb und den benachbarten Wohnnutzungen aufgetreten.

Kinderlarm gilt als ,sozialadaquat® und ist insofern seitens der Anwohner hinzunehmen.
Durch die Anordnung des geplanten Neubaus im Stiden des Plangebietes wird der Pausen-
hof zukunftig gut von den umgebenden Wohnnutzungen abgeschirmt, so dass sich mit der
Umsetzung der Planung diesbezuglich eine deutliche Verbesserung fiir die Anlieger ergeben
wird.

Mit dem Schulneubau und der gleichzeitigen Weiternutzung des Bestandsgebaudes geht
eine zusétzliche Erhéhung des Verkehrs und auch das Erfordernis zusétzlicher Stellplatze
einher. Von einer erheblichen Mehrbeeintrachtigung der Anlieger wurde zunachst nicht aus-
gegangen. Im Sinne einer sicheren, abwagungsfahigen Prognose wurde vorsorglich eine
schalltechnische Stellungnahme des Bliros T&H Ingenieure eingeholt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch die Erhohung des Hol- und Bringverkehrs auch
unter Bericksichtigung der Nachnutzung des Bestandsgebaudes, z. B. durch eine KiTa, an
den betrachteten, benachbarten Immissionsorten nicht mit einer Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte zu rechnen ist. Auch durch die Nutzung des Schulhofes und der Aul3enspiel-
bereiche ist nicht mit einer Uberschreitung der Zumutbarkeitsgrenze bzw. der Immissions-
richtwerte der TA Larm zu rechnen. Die schalltechnische Stellungnahme ist der Begriindung
als Anhang beigefigt.

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan handelt. Sollten weitere Vorhaben geplant oder bisher vorgesehene Standorte ver-
andert werden, so hat eine erneute Beurteilung bezlglich des Schallschutzes zu erfolgen.

Planungsalternativen

Vorrangiges Ziel der Planung sind der Ausbau und die langfristige Sicherung des zentralen
Schul- und Gemeinbedarfsstandortes in Lauenbriick.

Aufgrund des zusatzlichen Flachenbedarfes fur den Betrieb der Grundschule wird eine Er-
weiterung des Standortes erforderlich. Alternativ kdme nur ein kompletter Umzug der Grund-
schule an einen neuen Standort oder die weitere Auslagerung von Teilen der Grundschule
in andere Ortschaften infrage.

Letzteres ist aus organisatorischen Griinden nicht gewtinscht. Gerade weil eine Aul3enstelle
erhebliche Einschrankungen fur den Schulalltag mit sich bringt, wird eine Zusammenlegung
der zwei Schulstandorte angestrebt.

Fur eine Auslagerung des Schulstandortes stehen keine innerértlichen Flachen bereit. Es
waren bislang unberthrten Flachen im Auf3enbereich zu beanspruchen, was dem Grundsatz
Innenentwicklung vor AuRenentwicklung widersprache.
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Lauenbriick ist Grundzentrum der Samtgemeinde und der Gemeinbedarfsstandort mit
Schule, Rathaus und Kirche hat sich hier aus der Historie entwickelt und ist gut etabliert.
Daher wird der Erhalt und Ausbau des bestehenden Standortes gegeniber einer Auslage-
rung in den Auf3enbereich oder in andere Gemeindeteile eindeutig vorgezogen.

MaRnahmen zur Verwirklichung

6.1 Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Samtgemeinde. Bodenordnerische Maf3nah-
men werden nicht erforderlich.

6.2 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Lauenbrick entstehen durch die Verwirklichung des Bebauungsplans Pla-
nungskosten. Weitere Folgegekosten kénnen durch die Pflege und Instandhaltung der Fla-
chen fir den Gemeinbedarf entstehen.

Flachenangaben (alle Angaben gerundet)

Flachenbezeichnung Neuplanung Bestand davon bereits versiegelt (Gebdude/GR 1)
Fliche fiir den Gemeinbedarf ges.: 12.878 m? 12.878 m? 1.825 m?

Verkehrsfldchen ges.: 719 m? 719 m?

Schiilerweg 250 m? 250 m?

Gartenweg 469 m? 469 m?

Geltungsbereich des B-Plans ges.: 13.597 m? 13.597 m?

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Grundschule Lauenbriick® wurde im Auftrag und
im Einvernehmen mit der Gemeinde Lauenbriick vom Biro MOR GbR Rotenburg ausgear-
beitet.
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Messstelle nach § 29b BImSchG

(( DAKKS
T&H Ingenieure GmbH * Bremerhavener HeerstraRe 10 * 28717 Bremen Deutsche
Akkreditierungssteile
D-PL-21117-01-00
MOR GbR Die Akkreditierung gilt nur fiir den in der
. Urkundenanlage D-PL-21117-01-
Frau Oesterling auf;enfu?qrrzmxg@reditiemngsu?r:fgr?g.
Scheesseler Weg 9
27356 Rotenburg (Wimme)
lhre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Dokument Nr. Bearbeiter Telefon Datum
Auftrag vom 04.02.2022 22-010-GDV-01 Vahning 0421 79 400 60 43 22.02.2022

Bebauungsplan (BP) Grundschule Lauenbriick

Hier: Schalltechnische Stellungnahme zum geplanten BP Grundschule Lauenbriick

Sehr geehrte Frau Oesterling,

es ist der Neubau einer Grundschule auf dem Grundstlick Schilerweg 3 in Lauenbriick geplant.
Dafiir soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Auf dem Geléande befindet
sich die bisherige Grundschule, die dann in den Neubau umziehen wird. Das Bestandsgeb&iude
soll umgenutzt werden. Hier gibt es erste Uberlegungen, die die Nutzung des westlichen
Gebaudeteils als Verwaltungsgebaude und den éstlichen Teil fur eine Kita mit bis zu 50 Kindern
vorsehen. Konkrete Plane dazu gibt es zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht. Der Schulneubau soll
Platz fur ca. 300 Kinder bieten und die zur Zeit bestehende Verteilung auf 2 Standorte (Stemmen
und Lauenbrick) an diesem Standort biindeln. Fir die weitere Planung sollen die
schalltechnischen Auswirkungen des Pkw-Verkehrs der Mitarbeiter und Eltern sowie des
Anlieferungsverkehrs auf die umliegenden Wohnbebauungen begutachtet und mit den
Immissionsrichtwerten der TA Larm verglichen werden. Zudem soll eine Aussage Uber die zu
erwartenden Larmimmissionen durch den Au3enbereich getatigt werden.

Eine Ortsbesichtigung haben wir am 15.02.2022 durchgefiihrt. Die Betriebsabldufe haben wir mit
der Samtgemeinde Fintel abgestimmt und den Berechnungen zu Grunde gelegt. Im Folgenden
sind die Eingangsdaten und Ergebnisse der Berechnungen dargestellt.

Entsprechend der Absprache mit der Samtgemeinde Fintel ist damit zu rechnen, dass morgens
bis zu ca. 12 Mitarbeiter mit Pkw Uber den Schilerweg auf das Geldnde fahren, auf den 12
geplanten Stellplatzen im Westen parken und das Gelande am Nachmittag wieder verlassen. Die
Fahrbahnoberflache steht noch nicht final fest, vermutlich wird es sich aber um Betonsteinpflaster
handeln. Weitere Parkplatze stehen am Rathaus und auf einer Grinflaiche an der Gartenstralle
zur Verfugung. Der Lieferverkehr wird mit einem Transporter ausgefuhrt, welcher manuell
entladen wird und maximal einmal am Tage anliefert. Es werden hauptsachlich Lebensmittel und
Hygieneartikel angeliefert. Insgesamt ist damit zu rechnen, dass ca. 30 % der Schulkinder mit
dem Pkw gebracht werden. Dies entspricht im vorliegenden Fall 90 Pkw, die die Kinder morgens
abliefern und nachmittags wieder abholen.

T&H Ingenieure GmhH Geschaftsflhrer: HRB 26972 HB Bankverbindung:

Bremerhavener Heerstrale 10 Jurgen Hiinerberg Amtsgericht Bremen Weser-Elbe Sparkasse

28717 Bremen

Fon +49 421 7840060-0 Mail  info@th-ingenieure.de IBAN DE33 2925 0000 06003 2810 60
Fax +49 421 7940060-1 Webh www th-ingenieure de USt-IdNr.  DE276244946 BIC BRLADE21BRS
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Ob eine Kita in das Bestandsgebdude einzieht, ist zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht
abschlielend geklart. Konservativ wird der Hol- und Bringverkehr einer 2-Gruppen-Kita bei den
Berechnungen mitberiicksichtigt. Dabei wird in Absprache mit der Samtgemeinde Fintel davon
ausgegangen, dass ca. 50 % der Kinder mit dem Pkw gebracht werden. Dies entspricht im
vorliegenden Fall 25 Pkw, die die Kinder morgens abliefern und nachmittags wieder abholen.
Weiterhin werden 20 Pkw-Bewegungen auf dem Bestandparkplatz im Westen fur Mieter und
zukunftige Mitarbeiter bercksichtigt.

Fur den Pausenhof wird konservativ davon ausgegangen, dass die Halfte der Kinder gleichzeitig
in den Pausen auf der AuBenflache ist und schreit. Bei langeren Spielzeiten (Kita) kann von einem
geringeren Schallleistungspegel ausgegangen werden.

1.) Immissionsrichtwerte und -orte

Das Grundstuick, auf dem die Grundschule errichtet werden soll, befindet sich in Ortsrandlage von
Lauenbrick. Noérdlich verlauft die Wimme, nordéstlich grenzt eine Kirche mit Friedhof an das
Plangebiet und sudéstlich, sudlich und westlich befindet sich Uberwiegend Wohnbebauung der
Straflenziige Gartenweg, An der Kirche und Bahnhofstralle. Als maRgebliche Immissionsorte
wurden das Wohnhaus Bahnhofstralle 11, Gartenweg 1, Schulstralle 20 sowie in der Stralle An
der

Kirche 4 ausgemacht. Fir den Bereich existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. In
Abstimmung mit der Samtgemeinde Fintel wird hier die Schutzbedurftigkeit eines Misch- und
Dorfgebietes herangezogen.

Geméal TA Larm wurde der Immissionsort in 0,5 m Abstand vor der Mitte des jeweils
meistbetroffenen Fensters festgelegt. Die genaue Lage des Immissionsortes kann dem Lageplan
in Anlage 1 der Stellungnahme entnommen werden.

Die TA Larm gibt folgende Immissionsrichtwerte an;

Misch- und Dorfgebiete (MI/MD)
> tags (6 bis 22 Uhr) 60 dB(A),
» ungunstigste Nachtstunde 45 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

2.) Berechnungsgrundlage

Die Beurteilungspegel werden aus den Schallleistungspegeln, ihren Einwirkzeiten und den ggf.
erforderlichen Zuschlagen ermittelt. Die Berechnung erfolgt nach der DIN ISO 9613-2 Dampfung
des Schalls bei der Ausbreitung im Freien mit dem Rechenprogramm Cadna A, Version 2021
MR2 der Datakustik GmbH. Die Schallausbreitungsberechnung wird mit A-bewerteten
Schallpegeln fur eine Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefiihrt.

Die Abschirmung sowie die Reflexion durch Gebaude sowie Abschirmung durch nattrliche und
kinstliche = Gelandeverformungen  werden  berlcksichtigt. Die  Topografie des
Untersuchungsgebietes wird auf Grundlage der zur Verfigung gestellten Planunterlagen in das
Berechnungsmodell eingestellit.

Seite 2 von 5, Stellungnahme Nr. 22-010-GDV-01




Buro fur Umweltschutz und technische Akustik

3.) Eingangsdaten

Fur die Berechnungen wurden unter Berlcksichtigung der aufgenommenen
Betriebsbeschreibung folgende Schallquellen beriicksichtigt:

Tabelle1 Bewegungen und Einwirkzeiten der Schallquelien

Bewegungen / Fahrwege / Einwirkzeiten

Schallquelle Emissionsansatz
6.00-7.00 | 7.00-20.00 |20.00-22.00

Pkw-Parken, Lehrer

auf den Mitarbeiterstellplatzen Lwa.th = 67 dB(A)/Bew. » 24 Bew. -
fﬂ;ia&ﬁi?séfé’é‘iéuplatzen Lwa’n = 49 dB(A)/m - 24 Bew. -
auf don Besiandestelptazen | Ly =67 dB(AYBew. | 20 Bew. ,
7 den Bestandsatelplatzen | L =49dB(AYm | 20 Bew, :
Seltenstrerien An der Kirche. | Lwa =67 dB(AYBew. | - 360 Bew. :
Satonateiton anderknche | Lwm=49B(ym | - | 3s0Bew. | -
gg‘ilrt;lr?:trrke?fne’nE:r? rge':ilt(e;rche Lwa.th = 67 dB(A)/Bew. $ 100 Bew. >
Pkw-Fahrten, Eltern Kita Lwa'n = 49 dB(A)/m ) e )

Seitenstreifen An der Kirche

Transporter-Parken, Anlieferungen Lwa.tn = 67 dB(A)/Bew.

An der Kirche - 2 Bew. )
Transporter-Fahrten, Anlieferungen 2 =

An der Kirche Lwa ih = 49 dB(A)/m - 2 Bew. =
Pausenhof, 150 Kinder, schreiend Lwa = 108,7 dB(A) % 120 Min. -
Kita AuRengelande, 50 Kinder Lwa = 95 dB(A) = 240 Min. -

eine Bewegung ist eine An- oder Abfahrt, bzw. ein Einpark- oder Ausparkvorgang

Von der Anlieferung wird angenommen, dass sie die Stral’e An der Kirche befahrt und dort auch
parkt und manuell entladt.

In der Nachtzeit findet laut Auskunft des Auftraggebers kein Betrieb in der Grundschule statt.

Kurzzeitige Maximalpegel kénnen durch das Tiren- und Kofferraumschlagen der Pkw mit
Lwa, max = 100 dB(A) und durch lautes Schreien mit Lwa, max = 108 dB(A) entstehen.

Ansonsten wurden keine weiteren, immissionsrelevanten Schallquellen genannt.
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4.)) Beurteilung der Gerduschimmissionen

Die berechneten Beurteilungspegel und Teilbeurteilungspegel sind detailliert in Anlage 3 der
Stellungnahme aufgefihrt. Die Berechnungen ergaben folgenden Beurteilungspegel fur den
Betrieb der Grundschule und Kita:

Tabelle 2 Aufgerundete Beurteilungspegel durch den Betrieb des geplanten Vorhabens

Hohe des Beurteilungspegel der ZB in dB(A) Immissionsrichtwerte in dB(A)
Immissionsort Immissions-

ortes in m Tageszeit Nachtzeit Tageszeit Nachtzeit
101 5 48 - 60 45
102 5 55 - 60 45
103 5 51 - 60 45
10 4a 5 57 - 60 45
10 4b 5 56 - 60 45

Die Berechnungsergebnisse ergaben, dass der Immissionsrichtwert tags an allen
Immissionsorten um min. 3 dB durch den Betrieb der geplanten Grundschule und der geplanten
Kita unterschritten wird. Nachts findet kein Betrieb auf dem Gelédnde statt.

GemaR BImSchG, Abs. 1a sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielplatzen und dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpldtzen durch Kinder
hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung
der Gerduscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Insofern ist die Ermittlung der Gerduschimmissionen von Spielplatzen in der Bauleitplanung nicht
obligatorisch, sofern es sich nicht um sog. Abenteuerspielplatze handelt. Sie kann jedoch sinnvoll
sein, um zu prifen, ob die Gerduschimmissionen méglicherweise einen Umfang erreichen, der
die Zumutbarkeitsgrenze der Betroffenen Uberschreitet. Als Zumutbarkeitsgrenze kénnen z. B. die
nach TA Larm maximal zuldssigen Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts herangezogen werden, da auch in Mischgebieten Wohnen zulassig ist.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich an den nachstgelegenen Wohnbebauungen
Beurteilungspegel von unter 60 dB(A) berechnen und in Anlehnung an die TA Larm der
Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von 60 dB(A) damit unterschritten werden kann. Zu
beachten ist sicherlich auch hier, dass es sich dabei um einen Mittelungspegel Uber die Tageszeit
von 6.00 bis 22.00 Uhr handelt und in den StoRzeiten Uber einen gewissen Zeitraum deutlich
héhere Pegel an den Wohnbebauungen auftreten kénnen.

Eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA L&rm, Nr. 6.1 durch einzelne,
kurzzeitige Gerauschspitzen ist nicht zu erwarten.

5.) Verkehr auf 6ffentlichen StraRen

Durch die Zusammenlegung der beiden Schulstandorte (Stemmen und Lauenbrlck) wird der
Pendelverkehr der Lehrer zwischen den Standorten entfallen. Auch der Schulbusverkehr, der die
Kinder aus Stemmen in die Mensa und die Ganztagsbetreuung bringt, wird zukiinftig entfallen.
Durch die héhere Schilleranzahl und den Betrieb einer méglichen Kita wird sich jedoch der Hol-
und Bringverkehr erhéhen. Es wurde daher ein Mehrverkehr von 300 Pkw-Fahrten auf der
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Gartenstrale, der Schulstrale sowie der Strale An der Kirche bericksichtigt. Auf der
Bahnhofstralle und der Berliner StaRe wurde eine Verteilung von 50 % je Richtung angenommen.

Die Berechnungen ergaben, dass die Gerdusche des untersuchten Betriebes auf 6ffentlichen
Verkehrswegen nicht beriicksichtigt werden brauchen, da auf der Bahnhofstrae und der Berliner
Strafle eine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr stattfindet. Weiterhin ist durch den
Mehrverkehr auf dem Gartenweg, der Schulstrafle, dem Schilerweg und der Strale An der Kirche
nicht mit einer Erhéhung der Pegel um 3 dB bei gleichzeitiger Uberschreitung des Grenzwertes
der 16. BImSchV zu rechnen. Somit sind die Bedingungen nach Nr. 7.4, TA Larm nicht erfillt, die
eine nadhere Betrachtung erforderlich machen. Unter Berlcksichtigung der untersuchten
Schallquellen und deren Betrieb sind ferner keine schéadlichen, tieffrequenten
Gerauschimmissionen zu erwarten.

6.) Fazit

Durch die Erhéhung des Hol- und Bringverkehrs ist nicht mit einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte an den betrachteten Immissionsorten zu rechnen. Auch durch den Betrieb
auf den AuRenspielflachen der geplanten Grundschule und Kita ist nicht mit einer Uberschreitung
der Zumutbarkeitsgrenze bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm flr Mischgebiete zu

rechnen.

Unter Bericksichtigung der genannten Eingangsparameter ist somit das geplante Bauvorhaben,
bzw. die Aufstellung des Bebauungsplanes aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig.

Es sei an dieser Stelle noch darauf hingewiesen, dass es sich bei diesem Dokument um eine
Stellungnahme handelt, die nicht die Tiefe und Nachvoliziehbarkeit eines ausfuhrlichen

Gutachtens aufweist.

Wir hoffen, lhnen mit diesen Auskiinften gedient zu haben. Wenn Sie zu unseren Ausfihrungen
noch Fragen haben, sprechen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriiRen

,i_’_‘\lﬁ‘(; oy (f»( LL m ]

Dipl.-Ing. (FH) Dagmar Vahning
(Sachverstandige)

Anlagen (11 Seiten)

Anlage 1: Lageplan mit Plangebiet und Schallquellen
Anlage 2: Eingabedaten
Anlage 3: Berechnungsergebnisse
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Lagepldne mit Immissionsorten und Schallquellen
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Anlage 3

Berechnungsergebnisse
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Anlage 3.1 - Darstellung der Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Berechnungspunkt Nutz Immissionsrichtwert
tags
dB(A)

Bezeichnung | ID |

101 o |
102 o |
103 io
104a jio |
104b | io

J

60
60
60
60
60

Teilbeurteilungspegel

Quelle
Bezeichnung

Kofferraum schlieen1
Kofferraum schlie3en2
Kofferraum schlielen3

Lautes Rufen1
Lautes Rufen2

Pkw-Fahren, Lehrerparkplatz

Pkw-Fahren, Bestandsparkplatz |

Pausenhof
Kita Aufiengelénde

Pkw-Parken, Lehrerparkplatz

Pkw-Parken, Eltern

Pkw-Parken, Bestand

Schiilerweg
Schulstr
Gartenweg

An der Kirche
Bahnhofstralle
Berliner Str
Schilerweg
Schulstralle
Gartenweg

An der Kirche
Bahnhofstralle
Berliner Str

-~

-~

~

~

4

t

1

Lr Regelbetrieb |
nachts  tags  nachts
dB(A) | dB(A) | dB(A)
45 483 -
45 54,8 -
45 51,0 -
45 57,2 -
45 56,4 s
ID 101 102
max
max |
max
max
‘max |
qu 227 20,3
qu 20,1 15,6
qu 47,9 54,8
qu 36,0 34,1
qu 246 235
qu 21,01 17,3
qu 24,2 19,4
str
str
istr
str
str
str
|strplan
'strplan
strplan
:strplan
strplan!
strplan!

Lr Nulifall |
tags | nachts

 dB(A) | dB(A) |

Teilpegel VO1 Lr

103

-0,4!
32
50,8
28,6

15
365

13

Lr Planfall
tags | nachts
dB(A) dB(A)

104a

16 29,
22 6.0
57,0 55,9
31,5 33,1

34 -1.0
436 46,3

1.9 21
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Tag Nacht | Tag Nacht Tag Nacht: Tag Nacht' Tag Nacht



Anlage 3.2 - Darstellung der Maximalpegel

Teilmaximalpegel

Quelle _ Teilpegel V02 Lrmax
Bezeichnung M. ID 101 102 | 103 104a 104b
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Kofferraum schlieRen1 max 575 . 56,9 34,1 36,4 32,9
Kofferraum schliefen2 ‘max | 336 . 344 . 672 63,5 46,9
Kofferraum schlieRen3 . max | 34,2 46,2 61,8 721 | 624
Lautes Rufen1 /max 56,9 | 757 50.8 54,3 | 426
Lautes Rufen2 . max 371 | 424 67.4 74,0 | 741
Pkw-Fahren, Lehrerparkplatz ~qu '
Pkw-Fahren, Bestandsparkplatz ~ qu
Pausenhof ~ qu
Kita AuRengelande ~ qu
'Pkw-Parken, Lehrerparkplatz  ~ qu
Pkw-Parken, Eltern ~ qu
Pkw-Parken, Bestand ~ qu
Schilerweg ~ str
Schulstr ~ st
Gartenweg |~ str
An der Kirche ~ str
Bahnhofstrale |~ |str
Berliner Str |~ lstr
Schiilerweg ~ strplan
Schulstralle |~ strplan;
Gartenweg ~ |strplan
An der Kirche ~ strplan’
Bahnhofstraflle '~ |strplan’
Berliner Str ~ |strplan
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Anlage 3.3 - Darstellung Verkehrslaerm

Beurteilungspegel

Berechnungspunkt Nutz| Immissionsrichtwert | LrRegelbettieb |  LrNulifall | LrPlanfall
Bezeichnung D | | tags nachts tags nachts = tags | nachts tags nachts
_ _ | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A)
io1 |iostr 64 49 = - - 607 530 610 530
102 iostr. , 64 49 - @ - 653 5§77 | 654 577
103 iostr | 64 49 = - 587 510 595 @ 510
104 iostr 64 49 - - 51,9 | 443 @ 544 | 443
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